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	חוזה מכר -דירה במחיר מטרה
	שנערך ונחתם ב_______ ביום ________לחודש __________שנת 2026
	מרח' _________
	טלפון נייד:____________
	כתובת דוא"ל: ___________
	מבוא
	לפיכך הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:
	1. מבוא, נספחים וכותרות
	נספח א' - תשלומים ומועדים.
	נספח ב' - חובת יידוע לעניין בטוחות לפי חוק המכר הבטחת השקעות.
	נספח ב' 1 -    נספח בעניין  עמלת ערבות חוק מכר
	נספח ג' -  סדרי בטיחות באתר הבניה.
	נספח ד' -     תוספות לגבי תקנון הבית המשותף והוצאת חלקים מהרכוש המשותף.
	נספח ה' -     התחייבות להימנע מהעברת זכויות לנתין זר.
	נספח ו' -       כתב התחייבות חסר דירה רוכש דירת במחיר מטרה / כתב התחייבות – משפר
	דיור רוכש דירת במחיר מטרה.
	נספח ז' -       תצהיר חסר קרקע ביעוד מגורים.
	נספח ח' -     נספח בנק מלווה.
	נספח ט' -     ייפוי כוח נוטריוני בלתי חוזר.
	נספח י' -      מפרט טכני.
	נספח יא'1 -  תכניות הדירה.
	נספח יא'2 -  תכניות הבניין.
	נספח יא'3 -  תכנית שטחי הרכוש המשותף.
	נספח יב' -    נספח היעדר היתר בניה.
	נספח יג' -    נספח חניות נכה.
	נספח יד' -   הבטחת רכיב המע"מ מתוך מחיר התמורה.
	נספח טו' -   אישור בדבר ביטול בטוחה.
	נספח טז' -   כתב הוראות לנאמן.

	2. התחייבויות החברה
	3.15 הרוכש מתחייב ליתן זכות גישה ו/או מעבר אל כל השטחים המשותפים ו/או כל המערכות  ו/או כל המתקנים.
	3.16  מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיפים 3.18 ו-3.19 להלן, ידוע לרוכש כי ייתכן שניהול הפרויקט ואחזקתו יבוצעו על ידי חברת ניהול אחת עבור הבניין כולו. יובהר כי שיעור דמי הניהול ותנאי ההתקשרות יהיו כמקובל בשוק לדירה דומה באותו אזור.
	3.19 הודע לקונה, כי החברה תהיה רשאית (אך לא חייבת) למנות חברת ניהול לפרויקט בתיאום ובאישור הנציגות הזמנית אשר תיתן שירותי ניהול ותחזוק לבניין שלא תעלה על שנתיים  לפי שיקול דעתה הסביר או על פי דרישת הרשויות המוסמכות. חברת הניהול תתקשר בהסכם ניהול ישירו...
	ככל שתמונה חברת ניהול וייחתם עמה הסכם ניהול, הוראות הסכם הניהול יהוו חלק בלתי נפרד מחוזה זה. הקונה מתחייב לקיים את כל ההתחייבויות שיחולו עליו בהסכם הניהול, ויחולו ההוראות שלהלן.
	3.19.1 הקונה מתחייב לגרום לכך שכל מי שהקונה יעביר ו/או ימכור ו/או ישכיר ו/או יחכיר ו/או ישאיל לו את זכויותיו בדירה ו/או חלק מהן, יתחייב לקיים את כל ההתחייבויות על פי הסכם הניהול, ויחתום על הסכם ניהול, כתנאי לקבלת זכויות כאמור בדירה.
	3.19.2 הודע לקונה כי החברה תהיה רשאית, אך לא חייבת, להחליט כי הסכם הניהול ו/או הוראות סעיף 11 לחוזה זה יירשמו בלשכת רישום המקרקעין, בין על ידי הכללתם בתקנון הבית המשותף ובין על ידי צירוף הסכם הניהול לתקנון, בין על ידי רישום הערה בפנקס המקרקעין ובין בכ...
	3.19.3 הודע לקונה כי ככל שתתמנה נציגות לבית המשותף, כמשמעותה בחוק           המקרקעין, יהיו סמכויות הנציגות כפופות להוראות הסכם הניהול. אין באמור כדי לגרוע מסמכויות הנציגות הנתונות לה על פי כל דין.
	3.19.4 הקונה ינהג בהתאם להוראות הסכם הניהול ו/או בהתאם להוראות חברת הניהול שיפורסמו בנפרד, בכל הקשור לאחזקת הדירה ובכל הקשור לשימוש ברכוש המשותף ומערכותיו, אחזקתם וניהולם, והכל מתוך מגמה לסייע לחברת הניהול לתחזק את הבניין ולנהלו ברמה הנדרשת.

	4.1 עם השלמת ביצוע עבודות הבניה ברכוש המשותף ובסמוך למועד מסירת הדירה הראשונה בבניין, תמסור החברה, לפי שיקול דעתה הסביר, את החזקה ברכוש המשותף לרבות במתקנים המשותפים בפרויקט (באם מצויים בפרויקט - לרבות אך לא רק מאגר מים, שטחי גינון, חדר אשפה, חניון מע...
	4.2 בכפוף לאמור בסעיף 8.40 להלן אם עד למועד מסירת הדירה תיבחר על-ידי רוכשי יחידות הדיור בבניין נציגות זמנית, והודעה על כך תימסר לחברה לפחות 30 ימים טרם מועד מסירת הדירה, תשמש הנציגות הנבחרת כאמור כנציגות הזמנית.
	4.3  בנוסף על האמור לעיל, החברה רשאית למסור את הרכוש המשותף בהדרגה.
	4.4 במועד מסירת הרכוש המשותף, על מתקניו, לרבות חלקים ממנו, תבדוק חברת הניהול או הנציגות הזמנית את הרכוש המשותף כאמור בעיני רוכש סביר, וייערך פרוטוקול מסירה של הרכוש המשותף אשר ייערך וייחתם על-ידי חברת הניהול או הנציגות הזמנית, לפי העניין, בו יפורטו כל...
	4.5  מובהר בזה, כי חברת הניהול או הנציגות הזמנית מתחייבים להתקשר בהסכמי השירות הנ"ל, מיד לאחר מסירת הרכוש המשותף כאמור, ובהתאם להוראות בדבר התחזוקה והשימוש שימסרו לחברת הניהול או לנציגות הזמנית, לפי העניין.
	מבלי לגרוע מהאמור בס"ק זה לעיל, אם תימנע חברת הניהול או הנציגות הזמנית מלהתקשר בהסכמי שירות עם הספקים של המתקנים והמערכות המשותפים או כל גורם אחזקה אחר, באופן העלול לעכב את החברה בקיום התחייבויותיה, תהיה החברה רשאית להתקשר בשמה של חברת הניהול או הנציג...
	4.6 לא הופיעו חברת הניהול או הנציגות הזמנית במועד שתואם עימן למסירת החזקה ברכוש המשותף בהתאם להוראות חוזה זה והדין, לרבות חלקים ממנו, או הופיעו אך סירבו לקבל את החזקה ברכוש המשותף שלא כדין ו/או בניגוד לקבוע בחוזה זה ו/או סירבו לחתום על פרוטוקול מסירת ...
	כמו כן, במקרה כאמור, החברה תהא רשאית (אך לא חייבת) להעביר את רישום מוני החשמל והמים של הרכוש המשותף על שם חברת הניהול או הנציגות הזמנית אף ללא נוכחות חברת הניהול או הנציגות הזמנית, וכן תהא רשאית להודיע לגופים הנ"ל ו/או לרשויות המוסמכות ו/או לכל גורם ה...
	4.7 הפרה של כל הוראה מההוראות המפורטות בסעיף ‎3.20 לעיל, על סעיפי המשנה, על-ידי הרוכש, תהווה הפרה יסודית של חוזה זה על ידו.

	5.1. בתמורה לרכישת הדירה והזכויות בה, הקונה ישלם לחברה את מחיר הדירה הנקוב בנספח א' להסכם זה, וזאת במועדים, בסכומים ובתנאים הקבועים בו, בתוספת הפרשי הצמדה למדד תשומות הבנייה כמפורט להלן (להלן: "התמורה"). תשלומים שישולמו על-ידי הקונה על חשבון התמורה יש...
	במקרה שהקדים הרוכש את התשלום ישלמו בצירוף הפרשי הצמדה למועד בו בוצע התשלום והמוכר לא יגבה הפרשי הצמדה נוספים וריבית בגין תשלום זה. התמורה כהגדרתה לעיל לא תופחת בשום מקרה.
	5.2. הובא לידיעת הרוכש, כי לא ישלם סכום כלשהו לחברה על חשבון מחיר הדירה, אלא באמצעות שוברי התשלום.
	מובהר כי כל עוד לא הומצאו לרוכש שוברי התשלום - הרוכש אינו רשאי לשלם תשלומים כלשהם על חשבון מחיר הדירה, וממילא אי ביצוע תשלום על חשבון מחיר הדירה עקב אי קבלת שוברי התשלום לא יהוו הפרה של הסכם זה ולא יזכו את החברה בכל פיצוי ו/או סעד ו/או ריבית פיגורים. ...
	5.3. למען הסר ספק, מובהר בזה כי לא תחול על החברה כל אחריות להשגת זכאות ו/או כל סכום אחר עבור הקונה מכל גוף או רשות.
	5.4. "התמורה" הנ"ל תהא צמודה למדד תשומות הבניה. מדד הבסיס לחישוב הינו המדד הידוע במועד קבלת היתר הבניה. לרוכשים החותמים לאחר קבלת היתר בניה לפרויקט מדד הבסיס יהיה המדד הידוע ביום חתימת ההסכם.
	5.5. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, מובהר בזה כי בגין כל יום של איחור בתשלום התמורה ו/או בכל תשלום אחר בו חייב הקונה לפי חוזה זה ו/או חלק מהם, מתחייב הקונה לשלם למוכרת ריבית פיגורים, כהגדרתה לעיל, מחושבת על בסיס יומי, מהמועד שנועד לתשלום ועד פירעונו המלא בפו...
	5.6. סעיף 5 להסכם זה, על סעיפיו הקטנים, ולרבות נספח א', הינם מעיקריו של ההסכם ואי קיומם יהווה הפרה יסודית של ההסכם.
	6. הלוואה ומימון רכישת הדירה:
	הודע לקונה שככל שירצה הקונה לממן את רכישת הדירה באמצעות הלוואה מובטחת במשכנתא מבנק למשכנתאות (להלן בהתאמה: "ההלוואה", "הבנק למשכנתאות"), תאפשר החברה לקונה ליטול משכנתא ותחולנה ההוראות דלהלן:
	6.1. האחריות המלאה לקבלת ההלוואה ולכל תנאיה מוטלת אך ורק על הקונה ואין בקבלת ההלוואה או באי קבלתה כדי לשנות ו/או לגרוע מהתחייבויותיו על פי חוזה זה.
	6.2. על המוכרת לא תחול כל חובה או התחייבות לטפל ו/או להשיג את הסכמת הבנק למשכנתאות של הקונה למתן ההלוואה ו/או לגרום לביצועה.
	6.3. גם אם לא יעלה בידי הקונה לקבל הלוואה כאמור, לא יהיה בכך כדי לפטור את הקונה מאיזו מהתחייבויותיו שעל פי חוזה זה ו/או לדחות מועד כלשהו לביצוע איזו מהתחייבויות הקונה שעל פי חוזה זה, ובכלל זה תשלום כל חלק מתוך התמורה במועדים האמורים בנספח התשלומים והמ...
	6.4. עלה בידי הקונה לקבל את הסכמת הבנק למשכנתאות למתן הלוואה כאמור, תסכים החברה, לאשר לבנק למשכנתאות במסגרת "התחייבות לרישום משכנתא", כי לא תעביר את הזכויות בדירה על שם הקונה אלא אם תירשם במקביל המשכנתא לטובת הבנק למשכנתאות (ככל שזו לא סולקה עד למועד ...
	6.5. מובהר בזאת כי מועדי התשלום של כספי ההלוואה המובטחת במשכנתא ייחשבו המועדים שבהם בוצע התשלום בפועל.
	6.6. נטל הקונה הלוואת/הלוואות מיותר ממוסד כספי אחד, לא תחתום החברה על כתב התחייבות לרישום משכנתא, קודם שתקבל את הסכמת הבנק שנתן את ההלוואה הראשונה לרישום המשכנתא לטובת הבנק השני בדרגת קדימות שווה.
	7. הבטחת כספי הקונה
	7.1. החברה הודיעה לקונה כי הפרויקט יהא מלווה על ידי הגוף המלווה, כהגדרתו לעיל וכי המקרקעין שעל גביהם מוקם הפרויקט וכן כל כספי התקבולים שתקבל החברה בקשר עם הפרויקט משועבדים/ישועבדו לטובת הגוף המלווה בשעבוד מדרגה ראשונה להבטחת האשראי שיועמד על ידי הגוף ...
	7.2. מבלי לגרוע מן האמור לעיל, הובהר כי החברה הודיעה לקונה כי בכוונתה לשעבד ולהמחות על דרך השעבוד את כל זכויותיה כלפי הקונה לפי חוזה זה לטובת הגוף המלווה, וזאת כחלק מתנאי הסכם הליווי ולפי שיקול דעתה הסביר של המוכרת והסכמת הגוף המלווה- גם לטובת מוסד פי...
	7.3. מבוטל
	7.4. בגין כל סכום אשר ישולם על-ידי הקונה לחשבון הליווי בהתאם להוראות הסכם זה באמצעות פנקס השוברים אשר יומצא לידיו כאמור, תומצא לקונה בדואר או באמצעות החברה המוכרת פוליסת ביטוח או ערבות בנקאית על פי חוק מכר הבטחת השקעות מאת הגוף המלווה בגובה כל אחד מהת...
	7.5. הודע לקונה כי הערבות נועדה להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם הקונה על חשבון התמורה, ללא רכיב המע"מ כאמור בסעיף 2(1) לחוק המכר הבטחת השקעות, במקרה שהחברה לא תוכל להעביר לקונה בעלות או זכות אחרת בדירה כמוסכם בחוזה המכר, מחמת עיקול שהוטל על הדירה או ...
	7.6. הודע לרוכש כי מסכום התמורה שתובטח בערבות או כל בטוחה חליפית אחרת, יופחת בהתאם להוראות חוק המכר (הבטחת השקעות) רכיב המע"מ, ובהתאם לכך יחתום הרוכש על נספח יד' המפרט על אופן הבטחת רכיב המע"מ מתוך מחיר התמורה.
	7.7. בכפוף לאמור בסעיף 2.16 לעיל, המוכרת ו/או הגוף המלווה יהיו זכאים להחליף את הערבות הבנקאית ו/או הפוליסה שניתנה בבטוחה אחרת, בהתאם לתנאי חוק המכר הבטחת השקעות. כנגד יצירת הבטוחה החליפית כאמור וכתנאי לה, מתחייב הקונה להחזיר למוכרת את הבטוחה המוחלפת. ...
	7.8. אם וככל שזכויות המוכרת תירשמנה בלשכת רישום המקרקעין, הקונה מצהיר כי בכל אופן לא יגרום לרישום הערת אזהרה לטובתו ו/או לטובת הבנק מטעמו בלשכת רישום המקרקעין על פי חוזה זה. אם הקונה יפר את התחייבותו האמורה, אזי תהיה המוכרת זכאית למחוק את הערת האזהרה ...
	7.9. הקונה מתחייב להפקיד במועד המסירה כל ערבות בנקאית ו/או פוליסה שקיבל מהחברה. לחלופין, יפקיד הרוכש את הפוליסות ו/או הבטוחות האחרות שקיבל מהחברה בידי נאמן, ולצורך כך יחתום הרוכש על כתב הוראות לנאמן המצורף כנספח טז' להסכם זה. במקרה כזה, הנאמן יהא רשאי...
	7.10. עם התקיימות התנאים הקבועים בחוק המכר (הבטחת השקעות) או שיהיו קבועים בכל תיקון לחוק המכר (הבטחת השקעות) תיחשב כל בטוחה שניתנה לקונה על פי חוזה זה כבטלה ומבוטלת ללא צורך בהסכמה או בהודעה כלשהי ומבלי שדבר זה יגרע מחובת הקונה להשיב לחברה את המסמך יו...
	7.11. הואיל והמקרקעין, הפרויקט וכל כספי התקבולים שתקבל החברה בקשר עם הפרויקט משועבדים ו/או ישועבדו לטובת הגוף המלווה מתחייב הקונה בזאת כדלקמן:
	7.12. איחר הקונה בהשבת הפוליסות כאמור לעיל, ישיב למוכרת את העמלה בגין הערבות לתקופה שמהמועד הקבוע בחוזה זה להשבתן ועד השבתן בפועל, ובתוספת ריבית.
	7.13. כי אלא אם ייקבע אחרת על ידי המוכרת, לא תירשם הערת אזהרה לטובת הקונה ו/או לטובת כל גורם מממן מטעמו, וידוע לקונה כי החברה התחייבה שלא לרשום הערות כאמור ללא אישור רמ"י והגוף המלווה ולפיכך הקונה מתחייב בזה כי לא ירשום לטובתו ו/או לטובת גורם מממן מטע...
	7.14. ידוע לו כי המוכרת תפנה לגוף המלווה בדרישה להמציא לקונה מכתב בדבר התנאים להחרגת הדירה מהמשכנתא לטובת הגוף המלווה (להלן: "מכתב ההחרגה"), בנוסח ובמועדים הקבועים בסעיף 2ג(ב) לחוק הבטחת השקעות.
	7.15. במעמד חתימת הסכם זה, הקונה יחתום על נספח הליווי בנוסח המצ"ב להסכם זה כחלק בלתי נפרד הימנו כנספח ח', ובלבד שזכויות הקונה בדירה עפ"י חוזה זה לא תפגענה.
	7.16. החברה הודיעה לקונה כי הגוף המלווה ישלח את הפוליסות לחברה, והחברה תהיה אחראית להמצאתן לידי הקונה בהתאם להוראות חוק המכר הבטחת השקעות.
	8. מסירת החזקה בדירה לידי הקונה
	8.1. בכפוף לקיום מלוא התחייבויות הקונה הרלוונטיות למסירה על פי הסכם זה, במלואן ובמועדן, תשלים החברה את בניית הדירה ותמסור את הדירה לחזקתו של הקונה, בכפוף לאיחורים המותרים למוכרת על פי הוראות חוזה זה ועל פי כל דין, לאחר קבלת אישור טופס 4 ביחס לדירה וכא...
	כן מובהר בזה כי בגין איחור של הקונה בקיום תשלום מלוא התמורה על-פי הסכם זה אשר בגינם נגרם עיכוב במסירת החזקה בפועל תהא החברה רשאית לדחות את מועד המסירה עד להשלמת מלוא התמורה, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר המוקנה לחברה על-פי הסכם זה ו/או על-פי כל דין ובלב...
	מובהר בזאת כי במועד המסירה יושלם הניקוי בדירה מפסולת הבניה והדירה תמסר ראוייה למגורים שכל מערכותיה פועלות ותקינות.
	לא הומצא לקונה תעודת גמר ו/או הדירה לא הייתה מחוברת באופן קבוע למערכות והתשתיות ו/או הדירה לא הייתה ראויה לשימוש ולמגורים ו/או נמצאו ליקויים המונעים שימוש סביר בדירה ו/או הזכויות בדירה לא היו חופשיות מכל זכות צד ג' למעט משכנתא שניתנה כביטחון להלוואה ש...
	8.2. יובהר, כי הדירה תחשב לבנויה וראויה למסירה ולשימוש הקונה במועד גמר הבנייה גם אם במועד הנ"ל טרם הושלמו עבודות הפיתוח של המקרקעין, אולם המוכרת מתחייבת כי במועד המסירה, תובטח לקונה גישה נוחה ובטוחה לדירה על הצמדותיה וממנה ולא ימנע מהקונה שימוש סביר ב...
	ככל שעבודות פיתוח אלה חלות על החברה, החברה תעשה כמיטב יכולתה על מנת שעבודות הפיתוח הנ"ל תושלמנה בהקדם האפשרי ובכפוף להוראות סעיף 2.10 לעיל.
	8.3. הובא לידיעת הקונה כי עשויים לחול שינויים בעבודות הפיתוח עקב שינויים בתכנון האדריכלי או אחרים, כולל שינוי גבהים, שינוי בשבילים, ומתקנים ציבוריים, מספר מדרגות, ו/או באינסטלציה ו/או עבודות חשמל ו/או כל שינוי אחר וכיוצ"ב, והכול לפי דרישת הרשויות המוס...
	8.4. במועד המסירה תהיה הדירה מחוברת לרשת הביוב, לרשת המים, הגז והחשמל והכל בכפוף להוראות סעיף 8.1 לעיל. הקונה יחתום, קודם למסירה, ובתוך 30 ימים ממועד בקשת החברה שתימסר לו בכתב בצירוף העתק טופס 4, על חוזים להספקת מים עם הרשות המקומית ו/או תאגיד המים וה...
	למען הסר ספק, כל תשלום אחר בגין חיבור לתשתיות יחול על המוכרת.
	8.5. למען הסר ספק, הקונה לא יהיה רשאי להיכנס לדירה או להכניס אליה חפצים או לתפוס חזקה בדירה, בין בעצמו ובין על ידי אחרים, לפני שזו תימסר לרשותו בהתאם להוראות החוזה, פרט לכניסה ביחד עם נציג המוכרת ועל פי תיאום מראש ובכתב עם המוכרת ולשם הסתכלות בלבד.
	איחור במסירת הדירה לקונה:
	8.6. איחור בהשלמת הנכס ובמסירתו לרוכש שלא יעלה על חודש לא יהוו הפרה של התחייבויות המוכר בהסכם זה ולא יזכו את הרוכש בסעד כלשהו. ככל שהמוכר לא מסר את הדירה לרוכש הדירה לאחר שחלף חודש ימים ממועד המסירה, זכאי הרוכש לפיצויים, בלא הוכחת נזק, בסכום המפורט לה...
	סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה בעבור התקופה שתחילתה בתום חודש ממועד המסירה החוזי וסיומה בתום ארבעה חודשים ממועד המסירה החוזי.
	סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב- 1.25 בעבור התקופה שתחילתה חמישה חודשים לאחר מועד המסירה החוזי וסיומה בתום עשרה חודשים ממועד המסירה החוזי.
	סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב-1.5, בעבור התקופה שתחילתה 11 חודשים לאחר מועד המסירה החוזי ואילך.
	8.7. הפיצויים הקבועים בסעיף 8.6 ישולמו בתום כל חודש בעד אותו חודש.
	8.8. הוראות סעיפים קטנים 8.6-8.7 לעיל לא יחולו אם מתקיים לגבי האיחור במסירת הדירה אחד מאלה:
	8.8.1. הוא נגרם כתוצאה ממעשה או מחדל של הרוכש בלבד;
	8.8.2. הוא תוצאה מנסיבות כאמור בסעיף 18(א) לחוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), התשל"א-1970, ומתקיימים לגביו שאר התנאים הקבועים באותו סעיף.
	8.8.3. בוטל
	8.9. בסמוך לאחר שנודע למוכרת על הצורך לדחות את מועד המסירה בשל אחת מהסיבות המנויות בסעיף זה, ולא יאוחר מחודשיים לפני מועד המסירה (לפי המוקדם מבניהם), תודיע המוכרת לרוכש על דחיית מועד המסירה ותפרט בהודעתה את הסיבות לדחייה וכן את מועד המסירה החדש. ככל ש...
	8.10. על אף האמור לעיל, במקרה שהצורך לדחיית מועד המסירה מאחת מהסיבות המנויות בסעיף זה התעורר במהלך החודשיים האחרונים לפני מועד המסירה, תודיע המוכרת לרוכש על דחיית מועד המסירה כאמור גם במהלך חודשיים אלה, בסמוך לאחר שנודע לה על הצורך לדחות את מועד המסירה.
	8.11. מבלי לגרוע מכל זכות וסעד העומדים לזכות הרוכש, לרבות זכותו לפיצוי כאמור לעיל, במקרה של דחיית מועד המסירה מסיבה שאינה מנוייה לעיל, יודיע המוכר לרוכש על הדחייה ועל מועד המסירה החדש, עם היוודע לו על הצורך לדחות את מועד המסירה.
	8.12. במקרה שדחיית מועד המסירה לפי פרק זה, תעלה על ששה חודשים ממועד המסירה (להסרת ספק מובהר כי מנין ששת החודשים כולל את התקופה בת החודש המנויה בס' 8.6 לעיל) ולמעט אם האיחור נגרם כתוצאה ממעשה או מחדל של הרוכש בלבד, יהיה הרוכש זכאי לבטל את ההסכם ולקבל ה...
	תיאום מועד מסירה:
	8.13. מבלי לגרוע מהאמור בסעיף 8.1 לעיל, סמוך למועד השלמת הדירה תישלח המוכרת לרוכש הודעה בכתב, ובה תזמין את הרוכש לקבל את הדירה לרשותו, במועד שיתואם בינו לבין המוכרת, שלא יהיה מאוחר מ- 21 ימים ממשלוח ההודעה (להלן: "ההודעה").
	ככל שהרוכש לא יתאם מועד למסירת הדירה לרשותו כמפורט לעיל ו/או לא יגיע לקבל את הדירה לרשותו, תשלח לו המוכרת הודעה נוספת, ובה יתבקש הקונה בשנית לתאם מועד למסירת הדירה לרשותו, שלא יהיה מאוחר מ-10 ימים ממשלוח הודעה זו (להלן: "הודעת הזימון הנוסף").
	8.14. הקונה יסלק כל סכום הרלוונטי למסירה שהוא חייב בו לפי הסכם זה עד למועד מסירת החזקה שיתואם בינו לבין המוכרת כאמור לעיל, ויקבל את החזקה בדירה במועד שיתואם. התאריך שיתואם כאמור בין הקונה למוכרת למסירת הדירה ייחשב כתאריך תחילת תקופת האחריות, זולת אם ב...
	8.15. מובהר בזה כי החברה תהא רשאית למסור את החזקה בדירה לידי הקונה במועד מוקדם יותר ובתקופה של עד 60 ימים הקודמים למועד הנקוב בסעיף 8.1 לעיל ובלבד שנמסרה לרוכש הודעה בכתב על מסירה מוקדמת כאמור לא יאוחר מחודשיים לפני מועד מסירת החזקה שהוקדם. הקדמת מועד...
	8.16. עם סילוק מלוא התמורה בגין הדירה תמסור החברה לקונה את החזקה בדירה. מובהר בזה כי הקונה לא יהיה רשאי לקבל את הדירה לחזקתו קודם לכן.
	8.17. בוטל.
	8.18. הקונה יהיה רשאי לבדוק את הנכס בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו לפני ובסמוך למועד המסירה, בתאום מראש עם המוכר. במועד המסירה תיערך ע"י המוכר והקונה תרשומת, אשר תיחתם על ידם, ובה יצוין כל פגם, ליקוי או אי התאמה אשר התגלו על ידי הצדדים במועד המסירה (להלן...
	8.19. פרוטוקול המסירה יכלול כל הערה או הסתייגות של כל אחד מהצדדים.
	8.20. אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי להעיד על כך שבעת העמדת הדירה לרשות הקונה לא היו אי התאמות נוספות, בין שניתן היה לגלותן בעת העמדת הדירה לרשות הקונה ובין שלא היה ניתן לגלותן כאמור, ואין בכוחו כדי למנוע מהרוכש להעלות טענות בדבר אי התאמה.
	8.21. אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי לסייג או לשלול את אחריות המוכרת על פי כל דין.
	8.22. אין בפרוטוקול המסירה ו/או בביצוע המסירה עצמה משום ראיה לכך שאין בדירה ליקויים או שהיא נמסרה לשביעות רצון הרוכש.
	8.23. המוכרת מתחייבת לכלול את הוראות סעיפים 8.19, 8.20 ו- 8.21 בפרוטוקול המסירה.
	8.24. מובהר בזה במפורש, כי הקונה לא יהיה רשאי לסרב לקבל את החזקה בדירה, אף אם יתגלו בה באותו מועד פגמים ו/או ליקויים ו/או אי התאמות, שאין בהם בכדי למנוע את השימוש הרגיל והסביר בדירה למגורים - וזאת מבלי לגרוע מחובת החברה לתקנם בהתאם להוראות חוק המכר (ד...
	מובהר בזה כי ככל שיתגלה בדירה ליקוי שתיקונו דחוף ואשר מונע שימוש סביר ובטיחותי בדירה למגורים, החברה תתקנו בהקדם האפשרי בהתאם לדחיפותו, והכול בכפוף ובהתאם לזכויות הרוכש על פי חוק המכר (דירות).
	8.25. היה והקונה לא מילא אחר הודעת החברה כאמור, יחולו ההוראות המפורטות להלן:
	8.26. המוכרת תתקן על חשבונה כל אי התאמה שתתגלה בדירה, לעומת תיאורה במפרט או בתקן רשמי או בתקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות) כפי שהינם במועד חתימת הסכם זה, ושהחובה לתקנה חלה על המוכרת על פי הוראות חוק המכר (דירות), תשל"ג -1973 (להלן בהתאמה...
	8.27. התחייבויות המוכרת לתיקון אי התאמות כאמור לעיל, מותנות בכך שהרוכש יודיע למוכרת בכתב על קיום כל אי התאמה תוך שנה ממועד המסירה, ואם לא ניתן לגלותה בבדיקה סבירה בעת העמדת הדירה לרשות הרוכש, תוך זמן סביר מהיום בו נתגלתה אי ההתאמה (בהסכם זה - "הודעה ב...
	8.28. התגלתה אי התאמה כאמור הניתנת לתיקון ואשר המוכרת מחויבת לתקנה על פי הוראות חוק המכר או הסכם זה, וניתנה למוכרת הודעה בדבר אי התאמה, תתקן המוכרת את אי ההתאמה כלעיל על פי הוראות הסכם זה והדין, ובתנאי שהרוכש איפשר למוכרת הזדמנות נאותה לתקן את אי ההתא...
	8.29. חזרה והתגלתה אי התאמה לאחר שהמוכרת תיקנה אותה פעם אחת או יותר במשך שנתיים שתחילתן במועד הודעת הרוכש בדבר אי ההתאמה, או שתיקונה של אי - ההתאמה דחוף והמוכרת לא תיקנה אותה בתוך זמן סביר ממועד הודעת הרוכש, רשאי הרוכש לתקנה והמוכרת תישא בהוצאות התיקו...
	8.30. הרוכש מתחייב לאפשר למוכרת, לקבלן ו/או לקבלני משנה, להיכנס לדירה לשם בדיקתה וכדי לבצע את תיקוני אי ההתאמות, ככל שתהיינה, וכן לבצע מתוך הדירה תיקונים שיידרשו ביחידות אחרות בבניין ו/או ברכוש המשותף, ובלבד שאלה ייעשו בשעות סבירות ובתיאום מראש עם הרוכש.
	8.31. המוכרת תבצע את תיקון אי ההתאמות שהיא חייבת בביצוען כאמור בהסכם זה ולפי כל דין בתוך זמן סביר ממועד מסירת הודעת הרוכש בדבר אי ההתאמה. ככל שכתוצאה מביצוע תיקונים ע"י המוכרת כלעיל ייגרם נזק לדירה או לרכוש המשותף תתקן המוכרת כל נזק כנ"ל ותחזיר את מצב...
	8.32.  ידוע לקונה כי עבודות התיקון עשויות לגרום להפרעות לנוחיותו או לפגיעה בשימוש בדירה ו/או ברכוש המשותף בעת ביצוע התיקונים, ואולם החברה תפעל לצמצום אי הנוחות ככל שניתן. במקרים של תיקונים שאינם דחופים, המוכרת תודיע לקונה לפחות 10 ימים מראש על מועד תי...
	8.33. המוכרת תוכל להמציא לרוכש כתבי התחייבות מקבלנים שהועסקו בבניית הבניין או מספקים של סחורות ו/או של מוצרים ו/או של חומרים ו/או אביזרים הנרכשים מוכנים מספקים, בהם יקבל על עצמו הקבלן או הספק, אחריות ישירה כלפי הרוכש לגבי העבודות או המתקנים, המערכות, ...
	8.34. לא אפשר הקונה למוכרת ו/או לשליחיה כאמור לעיל לפעול לתיקון הליקויים ו/או אי ההתאמות, במישרין ו/או בעקיפין לרבות בדרך של נקיטת הליכים משפטיים, קבלת צו, פסק דין או כל החלטה אחרת של בית משפט, בית דין או כל רשות מוסמכת אחרת, המוכרת לא תתקן את הליקויי...
	8.35. המוכרת תמסור עד מועד מסירת החזקה בדירה, עדכון בכתב בדבר תכונות מיוחדות של הדירה והוראות תחזוקה ושימוש כשהן חתומות על ידה ו/או מי מטעמה בקשר לדירה ולרכוש המשותף (לעיל ולהלן: "הוראות התחזוקה"). הקונה יקבל את הוראות התחזוקה, ינקוט בכל האמצעים והצעד...
	8.36. לא תחול על המוכרת אחריות כלשהי לאביזרים ו/או חומרים ו/או רכיבים שיותקנו על-ידי הקונה ו/או מי מטעמו לאחר מסירת החזקה בדירה ואף לא לליקויים אשר ייגרמו בדירה ו/או הוחרפו כתוצאה מכך ו/או עקב שימוש בלתי סביר ו/או ע"י כל מעשה ו/או מחדל של הקונה ו/או ש...
	8.37. נמסר לקונה כי בכוונת המוכרת לבצע את תיקוני תקופת הבדק בכל הדירות בפרויקט במרוכז, לפי סוגי הליקויים ולפיכך ייתכן שהתיקונים יבוצעו במספר מועדים שיתואמו מראש עם הקונה. יובהר כי ליקויים דחופים יתוקנו בהקדם האפשרי בהתאם לדחיפותם.
	8.38. ידוע לקונה כי עד ולא יאוחר  ממועד תחילת אכלוס הדירות בבניין, יהא על דיירי הבניין להציג בפני המוכרת את נציגות הדיירים שיקבלו מטעמם את הרכוש המשותף של הבניין. לא נעשה כן בתוך התקופה דלעיל, תהא זכאית המוכרת למנות את הנציגים בעצמה ולפחות 3 נציגים שי...
	מונתה נציגות זמנית כאמור, אזי הובא לידיעת הקונה כי אותה נציגות זמנית תהיה מוסמכת מטעמו בכל הנוגע לקבלת החזקה ברכוש המשותף, וכל פעולה ו/או מחדל של מקבל הרכוש המשותף בכל הנוגע לקבלת החזקה ברכוש המשותף יחייבו את הקונה.
	8.39. אישור מרשות מוסמכת או מגורם מוסמך עפ"י דין כי הרכוש המשותף או כל חלקים ממנו נבדקו ונמצאו מתאימים ותקינים, ישמשו כראיה נאמנה למסירת אותו חלק של הרכוש המשותף שהאישור מתייחס אליו.
	8.40. הוראות סעיף 8 לעיל המתייחסות לקבלת החזקה בדירה יחולו, בשינויים המחויבים, על קבלת החזקה ברכוש המשותף כמפורט בסעיף זה, בשינויים הבאים:
	8.41. מובהר, כי הרכוש המשותף יימסר לנציגות הזמנית וכן כי כל סירוב לקבלת הרכוש המשותף, תהא החברה רשאית להתייחס לרכוש המשותף כאילו נמסר לנציגות הזמנית, ובלבד שהרכוש המשותף ראוי למסירה על פי הוראות חוזה זה, על נספחיו והוראות הדין ובלבד שאין מדובר בסירוב ...
	8.42. הודע לקונה כי תקופת הבדק/האחריות של המוכרת ביחס לרכוש המשותף, לרבות המתקנים ו/או המערכות המשותפות שישרתו את הבניין ואת הבניינים הנוספים, אם וככל שהמוכרת תקבע כך כמפורט בסעיף 3.7 לעיל, תחל ממועד המסירה של הדירה הראשונה בבניין הראשון שאוכלס מבין ה...
	8.43. הקונה אינו רשאי לבקש מהמוכרת לבצע שינויים בדירה, מעבר לקבוע במפרט ובהוראות המכרז.
	8.44. הרוכש יהא רשאי לוותר על פריט מבין הפריטים הכלולים במפרט המחייב (במפרט הטכני) והמפורטים להלן, כנגד קבלת זיכוי כספי המפורט במפרט הטכני המצורף להסכם זה:
	8.45. קונה המעוניין לוותר על התקנתם של פריטים כאמור בסעיף 8.44 לעיל, בתמורה לזיכוי כספי יודיע למוכרת על ויתורו בהתאם להוראות חוק המכר, יובהר כי המוכר יודיע לקונה בכתב בסמוך לכך ולפחות 30 יום מראש על המועד האחרון לוויתור על פריטים בהתאם להוראות סעיף זה...
	8.46. החברה תיידע את הרוכש בדבר שני ימי בחירה, לבחירת הפריטים בהתאם למפרט הטכני, ככל והרוכש לא יגיע ליום הבחירה אזי תשלח החברה הודעה בת 7 ימים לבחור הפריטים, לא הגיע לבחור גם בפעם הזו, החברה תהיה רשאית לבחור לרוכש את הפריטים מבלי שתהיה לרוכש כל טענה ו...
	9. מיסים, היטלים ותשלומים אחרים
	9.1. החברה מתחייבת לשלם את כל המיסים, הארנונות ותשלומי חובה אחרים לממשלה ולעירייה בגין השטח והדירה עבור התקופה עד למועד מסירת החזקה בדירה, ומאותו תאריך ואילך יחולו  על הקונה וישולמו על ידו. למען הסר ספק, חיוב בגין היטל השבחה בגין תוכנית אשר אושרה עד ל...
	יובהר כי תשלום היטל השבחה בגין היתר הבניה שניתן ו/או בגין תוספת אחוזי בניה ו/או הגדלת זכויות הבניה או הניצול ו/או כל הקלות שיינתנו לחברה ו/או שאושרו בעקבות בקשת החברה במסגרת הפרויקט, תישא בו החברה אף לאחר מועד חתימת הסכם זה.
	9.2. כל המיסים, האגרות, הארנונות, ההיטלים, תשלומי החובה למיניהם, עירוניים או ממשלתיים או אחרים וכל התשלומים האחרים, מכל מין וסוג שהוא, החלים ו/או שיחולו על הדירה או בקשר אליה, לרבות דמי ניהול ו/או ועד בית (להלן: "המיסים"), לתקופה שתחילתה במועד המסירה ...
	9.3. הודע לקונה כי התמורה, כהגדרתה בנספח התשלומים והמועדים, נקבעה על ידי המוכרת בהתחשב בסוגי המיסים ושיעורם כפי שהם ביום חתימת החוזה. בכפוף להוראות כל דין יישא הקונה במיסים חדשים, ככל שיוטלו, ושאינם קיימים ביום חתימת החוזה ו/או בתוספת למיסים קיימים – ...
	9.4. הקונה מתחייב לשלם מס רכישה בשיעור ובמועד כנדרש לפי חוק מיסוי מקרקעין. באפשרות הקונה לערוך את השומה העצמית עבור רכישת הדירה בעצמו או באמצעות מי מטעמו או לפנות למשרדי מיסוי מקרקעין לצורך עריכתה.
	למען הסר ספק, החברה תגיש דיווח מקוון על רכישת הדירה, באמצעות באי-כח החברה במועד הקבוע לכך בחוק מיסוי מקרקעין, ובשל כך, הרי שיחולו ההוראות להלן:
	הרוכש פוטר את באי כח החברה מאחריות כלשהי לתוכן הדיווח, אשר כל פרטיו ו/או המסמכים התומכים בו, ימסרו לבאי כח החברה באחריותו הבלעדית של הרוכש, לרבות לנכונותם. למען הסר ספק מודגש כי הדיווח שיבוצע בשם רוכש ע"י החברה ו/או מי מטעמה יהא דיווח טכני בלבד וככל ו...
	הובא לידיעת הצדדים כי בהתאם לסעיף 73(ג) לחוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה), תשכ"ג – 1963, המועד לדיווח על רכישת הדירה, הוא בתוך 30 ימים ממועד חתימת הרוכש על ההסכם.
	מבלי לגרוע מאחריותו הבלעדית של הרוכש לנכונות הפרטים שיימסרו על ידו לצורך ביצוע הדיווח באופן מקוון ע"י ב"כ החברה, הרי שהרוכש ימסור לב"כ החברה, האם מתקיימים התנאים בדין המזכים אותו בתשלום מס רכישה לפי מדרגות המס של דירה יחידה.
	הקונה מתחייב להמציא למוכרת בהקדם האפשרי ובהתאם להוראות הדין אישור רשויות המס מופנה ללשכת רישום המקרקעין על תשלום מלוא מס הרכישה ו/או כל מס אחר שחל עליו.
	ידוע לקונה כי מסמכים אשר אמורים להישלח אליו מרשות המיסים (לדוגמה שובר תשלום מס רכישה, הודעת שומה וכו') ייתכן וישלחו על ידי רשות המיסים לכתובתו כפי שהיא רשומה במאגרי המידע של משרד הפנים, ולא לכתובתו המצוינת בהסכם זה ו/או בטופס הדיווח לרשות המיסים. לפיכ...
	9.5. מס שבח ו/או מס הכנסה, מס מכירה ומס רכוש, ככל שיחולו על העסקה, ישולמו על ידי המוכרת.
	9.6. שילמה המוכרת במקום הקונה תשלום כלשהו החל על הקונה על פי חוזה זה ובלבד שאי תשלומו עלול לעכב את המוכרת בביצוע התחייבויותיה, ישיב הקונה למוכרת את הסכום ששילמה כאמור בתוספת ריבית פיגורים, כהגדרתה לעיל, החל מהיום הראשון לפיגור ועד לפירעון מלוא הסכום ש...
	9.7. אין באמור לעיל כדי להטיל על המוכרת את החובה לשאת בתשלום כלשהו החל על הקונה על פי חוזה זה ו/או על פי כל דין ו/או כדי להוות הרשאה כלשהי לקונה להמשיך ולפגר בתשלום.
	9.8. התשלומים ששולמו ע"י המוכרת במקום הקונה כאמור ואשר לא ננקב מועד לתשלומם, ישולמו למוכרת בתוך שבעה ימים ממועד דרישתה ובכל מקרה עד למסירת החזקה בדירה, לרשות המוסמכת - מיד עם דרישתה הראשונה מאותה רשות ו/או במועד הקובע לפי דין ולכל גורם אחר - במועד הנד...
	9.9. מבלי לגרוע מכל הוראה אחרת בהסכם זה, הקונה יחתום חוזים עם חברת החשמל, הרשות העירונית וחברת הגז,  כדלקמן:
	10. הרישום
	10.1. בכפוף למילוי כל התחייבויותיו של הקונה עפ"י החוזה וכן להשבת הביטחונות שקיבל הקונה מהגוף המלווה בהתאם להוראות חוזה זה, המוכרת מתחייבת לבצע את כל הפעולות ותקיים את כל החיובים המוטלים עליה על מנת שהפרויקט או כל חלק ממנו ירשם ככל הניתן  בכפוף להוראות...
	10.2. נמסר לקונה שרישום הדירה כיחידה בבית משותף כאמור, יעשה לאחר שיושלמו הליכי רישום מוקדמים לרישום כאמור שאינם מבוצעים על ידי החברה והם באחריותם של הרשות המקומית ו/או רשות מקרקעי ישראל. לפיכך, הקונה מודע לכך כי עד אשר לא יסתיימו ההליכים כאמור בסעיף ז...
	10.3. בכפוף לאמור בסעיף 10.2 לעיל, רישום  הפרויקט או חלקו כבית משותף וכן רישום זכויות החכירה בדירה על שם הקונה יבוצעו בהתאם למועדים הקבועים בחוק המכר. בחישוב המועדים הקבועים בחוק המכר לא יבואו במניין המועדים דחיות הנובעות מן הסיבות המנויות בסעיפים 10....
	10.4. המוכרת מתחייבת כי בעת רישום הזכויות בדירה על שם הקונה, תהיה הדירה חופשיה מכל עיקול, שיעבוד, משכנתא, או צד ג' כלשהו, למעט אלו שנרשמו בגין הקונה.
	10.5. רישום הבית המשותף יעשה לאחר רישום תצ"ר, הליכי איחוד וחלוקה, רישום הערות, זיקות הנאה וזכויות מעבר, המחויבים בהתאם להוראות התב"ע שבתוקף החלה על הפרויקט ועל פי כל דין לרבות היתר הבנייה.
	10.6. הובא לידיעת הקונה בחישוב תקופות הרישום לא יבואו במניין תקופות שהמוכר הוכיח לגביהן כי העיכוב בביצוע הרישום נגרם עקב נסיבות שלא בשליטתו והוא לא יכול היה למנוע את קיומן.
	10.7. הקונה יופיע תוך 21 ימים מדרישת המוכרת ובתיאום מראש, במשרדי המוכרת ו/או במשרדי עוה"ד המטפל לצורך חתימה על המסמכים הנדרשים ו/או בכל משרד ו/או רשות מקומית ו/או ממשלתית, וכמו כן, כשיתאפשר רישום זכויות הקונה בלשכת רישום המקרקעין, הקונה יופיע בלשכת רי...
	כמו כן, הקונה ימציא למוכרת ו/או לעוה"ד המטפל את כל המסמכים, התעודות והאישורים הדרושים, שעל הקונה להמציאם עפ"י הסכם זה לצורך רישום זכויותיו בלשכת רישום המקרקעין ו/או בכל הרשויות הרלוונטיות, לרבות, אך לא רק, אישור מס רכישה לרישום בפנקסי המקרקעין, אישור ...
	אין במתן ייפוי הכוח הבלתי חוזר, כמפורט בסעיף 13.3 להלן, כדי לפטור את הקונה מהתחייבויותיו בסעיף זה.
	10.8. אם התעכב הרישום או שלא בוצע מחמת מחדל של הקונה או מחמת שהקונה לא מילא במועד את מלוא התחייבויותיו בהתאם לסעיף 10.7 לעיל, הרי פרט לכך שהדבר יהווה הפרת החוזה מצדו, אשר יזכה את המוכרת בכל התרופות הנתונות בידיה, תחולנה על הקונה כל ההוצאות הנובעות מכך...
	אם כתוצאה מאי חתימת הקונה על מסמכי הרישום ו/או אי המצאת המסמכים הנדרשים כאמור בסעיף 10.7 לעיל ו/או חלק מהם, ו/או כתוצאה ממחדלו של הקונה ו/או עיכוב ברישום הנובע ממעשה ו/או מחדל של הקונה ייגרם למוכרת נזק כספי לרבות בגין כל ההוצאות, הנזקים וההפסדים שייגר...
	10.9. למען הסר ספק, נמסר לקונה, כי המוכרת רשאית לרשום את הבניין בו תהא ממוקמת הדירה נשוא חוזה זה, כבית משותף נפרד, או ביחד עם הבניין ו/או הבניינים הנוספים שיוקמו על המקרקעין (כולם או חלקם), לפי שיקול דעתה הסביר של המוכרת ולאור קיומם של מתקנים משותפים ...
	10.10. במקרה שבו הדירה הינה בבית שאינו ניתן לרישום כבית משותף, המוכרת מתחייבת לרישום זכויות קונה הדירה בדירה בלשכת רישום המקרקעין ו/או ברשות מקרקעי ישראל, לא יאוחר מתום שישה חודשים ממועד רישום חלוקה ואיחוד כאמור בסעיף 6ב(א)(1) לחוק המכר (דירות), תשל"ג...
	10.11. המוכרת תהיה רשאית לרשום בלשכת רישום המקרקעין הערות אזהרה, חכירות וזיקות הנאה על המקרקעין ו/או הבית המשותף ו/או הרכוש המשותף ו/או לגבי שטחים המיועדים לשימוש כלל הציבור ו/או לגבי חלק מהם, כפי שתידרשנה על ידי רשות מוסמכת ו/או על פי היתר בנייה ו/או...
	המוכרת תהיה זכאית, אף לאחר הרישום, לבצע כל פעולה שמטרתה חלוקת המקרקעין ו/או איחודם ו/או חלוקתם מחדש והפרשת חלקים מהם לצרכי ציבור ו/או צירופם למקרקעין סמוכים, והכל לפי דרישת רמ"י או הרשות המקומית, ובלבד שאין באמור להקנות למוכרת הזכות לשנות את הדירה ו/א...
	10.12. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, הודע לקונה כי ייתכן והבית המשותף יירשם רק לאחר השלמת הבניינים הנוספים וכן, כי המוכרת רשאית לרשום הערה ו/או זיקת הנאה ו/או זכות מעבר על המקרקעין ו/או חדר טרנספורמציה אשר ייבנה במקרקעין, לטובת כל צד שלישי לרבות הציבור ו/או...
	לדירה יוצמד חלק יחסי ברכוש המשותף, כהגדרתו בחוק המקרקעין, פרט לאותם חלקים מן הבית המשותף, שיוצאו על ידי המוכרת ממסגרת הרכוש המשותף ויוצמדו בצמידות מיוחדת לדירה או לדירות מסוימות או לאגף מסוים של הבית המשותף והכל בכפוף להוראות כל דין.
	"יחסי", בסעיף זה ובחוזה זה להלן, פירושו - קרוב ככל האפשר ליחס שבין שטח הרצפה של הדירה לבין שטח הרצפה של כל הדירות בבית המשותף (לפי העניין), בכפוף לכל תיקון ביחס זה, כפי שיידרש על ידי המפקח על רישום המקרקעין.
	הודע לקונה כי המוכרת זכאית, אך לא חייבת, להוציא ממסגרת הרכוש המשותף, בכפוף להוראות הדין, חלקים בלתי בנויים של המקרקעין, קירות חיצוניים, מתקני הסקה או מים, מתקני מיזוג אוויר, מעברי חניה, שבילים, מדרכות וכיו"ב, מרתפים, מחסנים, חדר טרנספורמציה, או חדר בז...
	הודע לקונה  כי בהתאם להוראות התב"ע ו/או לפי דרישת הרשויות המוסמכות ו/או היתר הבניה החברה תהא זכאית לרשום בפנקסי המקרקעין בלשכת רישום המקרקעין זיקות הנאה במובן חוק המקרקעין לזכות ו/או לחובת הקרקע לענין השימוש להולכי רגל ו/או לכלי רכב מהרחוב לקרקע או אל...
	מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל מובהר ומודגש בזאת כי יתכן ודרך הבית תוקנה זכות מעבר להולכי רגל וכי תוקנה זכות מעבר בין הבניינים לבין הרכוש המשותף הכולל בין היתר מעליות, חדר לדיירים,  חדרי עגלות,  גינון, לובאים,  חדר משאבות,  מאגר מים, חדרי חשמל ועוד וכן...
	החברה תהיה זכאית לרשום תקנון במובן חוק המקרקעין, בדבר הסדר השימוש וחלוקת הוצאות ההחזקה של הרכוש המשותף בין שהבית המשותף יהיה מורכב מהבית לבדו ובין שהבית המשותף יהיה מורכב ממספר בתים/בניינים, וכן לכלול בו לפי שיקול דעתה הסביר  את כל ההוראות הנוספות המח...
	10.13. בכל שלב עד למועד רישום כל הדירות בפרויקט על שם בעליהן, תהא המוכרת רשאית להגיש בקשות לשינוי צו רישום הבית המשותף, ו/או לשינוי התקנון והצמידויות המיוחדות ו/או לשינוי המכנה המשותף של הרכוש המשותף ו/או חלק הדירה ברכוש המשותף הנובעים מהכללת מבנים נו...
	10.14. המוכרת תפעל לרישום תקנון לבית המשותף, על בסיס התקנון המצוי שבתוספת לחוק המקרקעין ובהתאם להוראות סעיף 6 לחוק המכר דירות (להלן: "התקנון"). המוכרת תהא רשאית לבצע התאמות בתקנון, כך שיתאים לתכנון הפרויקט, ובכלל זה הסדרת אפשרות מעבר ושימוש בדירה לשם ...
	10.15. מבלי לגרוע מכלליות זכויותיה של המוכרת, כאמור לעיל, תהיה המוכרת רשאית לקבוע בתקנון את ההוראות הבאות, כולן או חלקן, הודע לקונה ובלבד שלא תפגענה זכויות הקונה על פי הסכם זה ונספחיו:
	10.15.1 הוראות האוסרות שימוש כלשהו בדירה, שיפריע ו/או ימנע בכל אופן שהוא שימוש סביר והנאה סבירים ביתר הדירות בפרויקט, וכן שימוש שיהווה סיכון בטיחותי ו/או מטרד על פי כל דין, למוכרת ו/או לצד שלישי כלשהו, לרבות בעלי הזכויות ו/או המחזיקים ביתר הדירות בפרו...
	10.15.2     הוראות האוסרות על הקונה להציב שלטים ואמצעי פרסום כלשהם באופן קבוע.
	10.15.3 הוראות האוסרות להניח מיטלטלין בשטחי הרכוש המשותף, הוראות האוסרות הפרעה והטרדה של יתר הדיירים בבית המשותף והוראות האוסרות על הדיירים להציג או לקבוע סימנים וחפצים בקירות החיצוניים של הדירה או מחוץ לה.
	10.15.4 הרוכש לא יבצע, מבלי שקיבל היתר כדין ככל שיידרש לכך, שינויים הפוגמים במראה החיצוני של הבניין, לרבות שינויים באלמנטים של הקונסטרוקציה בדירה, במערכות מיזוג האוויר, החשמל, המים, הביוב והניקוז ובקירות החיצוניים של הדירה, אלא בכפוף לדין ומבלי לגרוע ...
	10.15.5 הוראות האוסרות לבצע שינויים בקירות החיצוניים של הדירה ובחזיתותיה (פתחים וחלונות) מבלי לקבל את הרישיונות ו/או האישורים ו/או ההיתרים הדרושים על פי כל דין, ומבלי לגרוע מהוראות סעיף 3.9 להסכם זה.
	10.15.6 הוראות בדבר התקנת סורגים על החלונות והוראות בדבר התקנת סוככי שמש בכפוף להוראות כל דין.
	10.15.7 הוראות המחייבות את הקונה להשתתף בכל ההוצאות הדרושות לאחזקת הרכוש המשותף, לפי חלקו היחסי, כאמור בסעיף 10.12 לעיל ובכפוף להוראות כל דין.
	10.15.8 הוראות המזכות את המוכרת בזכות, ללא צורך בהסכמת הקונה, לחתום על בקשות לשינוי או תיקון צו רישום בית משותף, להיתרים, לשינויים או לתוספות בנייה, בכפוף לזכויות הקונה בדירה על פי חוזה זה ובלבד שלא יהיה בכך בכדי לשנות את שטח הדירה, גודלה, מיקומה וכיו...
	10.15.9 מובהר ומוסכם, כי החברה תהיה רשאית להתקין שילוט בבניין,  לפי שיקול דעתה הסביר ובהתאם לאישור שתקבל מהרשויות, ככל שיידרשו, באחריות החברה ועל חשבונה. מוסכם כי ככל שהשילוט יצרוך חשמל התאם לשיקול דעתה הסביר של החברה, הוא יחובר למונה חשמל נפרד בבניין...
	10.15.10 תוספת לעניין חדר השנאים של חברת החשמל לישראל בע"מ וחדר תקשורת, באם יוקמו בפרויקט, בנוסח כפי שיוסכם עם חברת החשמל.
	10.15.11      הוראות בדבר הפעלה, החזקה  וניהול הרכוש המשותף.

	הוראות סעיף 10 תהינה כפופות להוראות התב"ע להוראות כל דין, לסביר ולמקובל ולכך שלא תיפגענה זכויות הקונים על פי חוזה זה ושפעולות כאמור לא ימנעו את השימוש הסביר של הקונה בדירה.
	11. שירותים ואחזקה
	11.1. הקונה ינקוט בכל האמצעים הסבירים והפעולות הסבירות, הדרושים לשם אחזקה ושמירה מתמדת של כל חלקי הרכוש המשותף במצב תקין, מסודר וראוי לשימוש לאותן מטרות להם הם יועדו ובהתאם להוראות התחזוקה שיינתנו לקונה בכתב כשהן חתומות על ידי החברה ו/או מי מטעמה. המו...
	11.2. הקונה מתחייב להשתתף, על פי חלקו היחסי (כהגדרתו בסעיף 10.12 לעיל ובכפוף לאמור בסעיף זה להלן), בכל ההוצאות הדרושות לאחזקת הרכוש המשותף ובכפוף להוראות כל דין.
	12. העברת זכויות
	12.1. המוכרת תהיה זכאית להעביר את זכויותיה ו/או את חובותיה שלפי החוזה לכל אדם או גוף משפטי זולתה, מבלי להיזקק להסכמתו של הרוכש, תוך הודעה בכתב על כך לרוכש, והכל בכפוף לכך שישמרו זכויות הרוכש על פי הסכם זה והמוכרת תיוותר ערבה כלפי הרוכש למילוי ההתחייבו...
	המוכרת זכאית לשעבד את זכויותיה המקרקעין ובפרויקט הקונה יחתום, לבקשת המוכרת, על מסמך אשר הגוף המלווה ידרוש ובלבד שאותו מסמך לא יכלול הוראות שאינן מקובלות במסגרת הסכמי ליווי ו/או הסכמי הלוואה.
	12.2. הקונה מתחייב בזה שלא למכור או להעביר את זכויותיו בדירה לצד שלישי במשך חמש [5] שנים שתחילתן ביום בו ניתן אישור איכלוס ("טופס 4") בגין הדירה או במשך שבע  [7] שנים ממועד הזכייה בהגרלה שבגינה נרכשה הדירה- לפי המוקדם מבניהם (או בהתאם לכל החלטה אחרת ש...
	12.3. בתום התקופה המנויה בסעיף 12.2 לעיל, יהיה הקונה זכאי להעביר לאחר או לאחרים את זכויותיו לפי החוזה (להלן: "הנעבר"), גם אם טרם נרשמה זכותו בלשכת רישום המקרקעין, כפוף להסכמת המוכרת והגוף המלווה, מראש ובכתב, וכן בתנאי שמילא אחר כל התחייבויותיו כלפי המ...
	12.3.1 ימציא למוכרת הסכם מכר חתום כדין בינו לבין הנעבר.
	12.3.2 בוטל.
	12.3.3 הנעבר קיבל על עצמו בכתב את כל התחייבויותיו של הקונה לפי החוזה על כל נספחיו, וחתם על ייפוי כוח  בנוסח המצורף כנספח ט' להסכם זה.
	12.3.4 הקונה והנעבר יחתמו על כתב העברת זכויות וחובות בנוסח שייקבע על ידי המוכרת אשר יהיה נוסח נהוג וכמקובל בחברות משכנות בעסקאות מסוג זה.
	12.3.5  המציא למוכרת את כל האישורים והמסמכים הנדרשים ממנו במסגרת רכישת הדירה (בין היתר, אך לא רק, אישור מס רכישה וכל מסמך אחר שיידרש על ידי לשכת רישום המקרקעין לצורך העברת הזכויות מהמוכרת לקונה ואשר חל על הקונה עפ"י הסכם זה).
	12.3.6 הקונה והנעבר המציאו למוכרת את כל האישורים המתאימים בקשר עם העברת הזכויות, לרבות אישורי מס שבח, מס מכירה, מס רכישה, מס רכוש, אישור הרשות המקומית (לרבות אישור היטל השבחה) ואישור ועד הבית,  וכיוצ"ב.
	12.3.7 ישולם למוכרת או עוה"ד את דמי הטיפול בשיעור הקבוע בצו הפיקוח על מצרכים ושירותים (קביעת מחיר מרבי לשירותי נותן שירות בהעדר רישום זכויות בפנקסי המקרקעין), התש"ס-1999.
	12.3.8 במידה ולצורך רכישת הדירה נטל הקונה הלוואה המובטחת במשכנתא בדירה, כאמור בסעיף 6 לעיל, ימציא הקונה למוכרת אישור מאת הבנק למשכנתאות המופנה למוכרת והמעיד כי ההלוואה הנ"ל סולקה במלואה או כי הבנק למשכנתאות הסכים לגרירת המשכנתא לנכס אחר ולמחיקתה מהדיר...
	12.3.9 מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, תהיה המוכרת רשאית לדרוש שהקונה ומקבל הזכות ימציאו כל אישור ויחתמו על כל מסמך, לרבות יפוי כוח נוטריוני למי שתורה המוכרת, כפי שיידרשו על ידי המוכרת לשם שמירת זכויות המוכרת ולשם ביצוע יעיל ונכון של ההעברה. נוסח המסמך...
	12.3.10 הקונה ישיב למוכרת את הבטוחה שקיבל ו/או ימציא אישור על מחיקת הערת האזהרה שנרשמה לטובתו, אם וככל שנרשמה. ככל שהועברו הזכויות בטרם נמסרה החזקה לקונה, ובכפוף לאישור המוכרת והגוף המלווה ולקיום הוראות סעיף 12.4 להלן, יוסבו הערבויות לטובת הנעבר בכפוף...

	12.4   מובהר בזאת כי העברת זכויות הקונה לפני מסירת החזקה בדירה, מותנית, בנוסף על קיום מלא של כל האמור בסעיף זה לעיל, אף בהשלמת תשלום התמורה והתשלומים על פי חוזה זה עד למועד ההעברה , לרבות התחייבויות לצדדים שלישיים כגון רשויות, ספקי מוצרים, קבלן וכיוצ"...
	12.5 הודע לקונה כי העברת זכויותיו בדירה ו/או זכויותיו על פי החוזה לצד שלישי, כולן או מקצתן, שלא בהתאם להוראות סעיפים 12.2 עד 12.4 לעיל, על סעיפי המשנה שלהם, פרט להיותה בטלה ומבוטלת וחסרת כל תוקף, מהווה גם הפרה יסודית של החוזה ותגרום, בין היתר, לביטולה...
	13. עורכי דין וייפוי כח
	13.1. עוה"ד (כהגדרתם לעיל) הודיעו לקונה כי לעניין הסכם זה ו/או מו"מ בקשר לחתימתו, הם מייצגים את החברה בלבד וכי הקונה רשאי להיות מיוצג במו"מ זה ע"י עורך דין אחר ועל חשבונו. הודע לקונה כי עוה"ד מייצגים את החברה בכל הליך הקשור בקשר לפרויקט ו/או בקשר להסכ...
	13.2. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, עוה"ד יטפלו ברישום בית משותף, רישום הזכויות בדירה ע"ש הקונה ורישום המשכנתא (אם תהיה כזאת) בפנקסי רישום המקרקעין. שכר-טרחת עוה"ד בגין ביצוע הפעולות הנ"ל, בסך השווה ל- 0.5% בתוספת מע"מ ממחיר הדירה או הסכום המקסימלי הקבוע בס...
	13.3. במעמד חתימת הסכם זה מתחייב הקונה לחתום על ייפוי כח בלתי חוזר לטובת עוה"ד, המצורף כנספח ט' להסכם זה, במסגרתו מסמיך הקונה את עורכי הדין הנ"ל להיות לבאי כוחו לצורך ביצוע הפעולות המפורטות בייפוי הכח. הקונה מתחייב מראש ובאופן בלתי חוזר כי מיופי הכח י...
	למען הסר ספק, אין בייפוי הכוח שניתן על ידי הקונה כדי לשחרר את הקונה מלהופיע בפני כל משרד ו/או גוף ו/או מוסד, ככל שיידרש ובכפוף להודעה מוקדמת של 21 ימים מראש לפחות, לצורך ביצוע פעולות הקשורות בחוזה זה.
	החברה מצהירה כי מסרה לידי עוה"ד ייפוי כח בלתי חוזר מטעמה לביצוע כל הפעולות הדרושות לרישום הבית המשותף ולרישום הדירה על שם הקונה (לרבות משכנתא, ככל שתהא כזו).
	מובהר כי עוה"ד יעשו שימוש בייפוי הכוח תוך שמירת זכויות הרוכש על פי הסכם זה ו/או על פי כל דין.
	13.4. האמור בסעיף זה מהווה הוראה בלתי חוזרת מהקונה למיופי הכוח לפעול בשמו ומטעמו על פי ייפוי הכוח. הוראה זו היא בלתי חוזרת הואיל וזכויות צד שלישי, ובין היתר של המוכרת, תלויות בכך.
	13.5. יודגש כי ככל והמוכר יבקש לאשר יפויי כוח נוטריוני ישא המוכר בעלויות הכרוכות בכך.
	14. הפרות ותרופות
	14.1. על הפרת הוראות הסכם זה יחולו הוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), תשל"א – 1970.
	14.2. בגין כל יום של איחור בתשלום התמורה (החל מהיום ה- 7 לפיגור) ו/או בכל תשלום אחר בו חייב הקונה לפי חוזה זה ו/או חלק מהם, מתחייב הקונה לשלם למוכרת ריבית פיגורים, כהגדרתה לעיל, מחושבת על בסיס יומי, מהמועד שנועד לתשלום ועד פירעונו המלא בפועל.
	14.3. בגין כל יום איחור בכל תשלום בו חייבת החברה לפי חוזה זה, מתחייבת החברה לשלם לקונה ריבית פיגורים, כהגדרתה לעיל, מחושבת על בסיס יומי, מהמועד שנועד לתשלום ועד פירעונו המלא בפועל.
	14.4.   מבוטל.
	14.5. בנוסף לאמור לעיל, מוסכם כי איחור בתשלום התמורה או חלק ממנה העולה על 10 ימים או כל הפרה יסודית אחרת, יקנה למוכרת את הזכות לבטל את החוזה ע"י מתן הודעת התראה בכתב לקונה שבו תדרוש המוכרת מהקונה לתקן את ההפרה בתוך 10 יום. לא תיקן הקונה את ההפרה, כאמו...
	14.6. במקרה שהמוכרת תבטל את ההסכם עקב הפרה יסודית מצד הרוכש, ישלם הרוכש למוכרת סכום השווה ל 2% (שני אחוזים) מהתמורה, בתוספת הפרשי הצמדה ממועד חתימת ההסכם ועד למועד תשלום הסכום, כפיצויים קבועים מראש בגין הוצאות ביטול ההסכם, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד נוסף...
	14.7. ביטלה החברה את החוזה בגין הפרתו הפרה יסודית ע"י הקונה, אשר לא תוקנה כאמור, יחולו ההוראות המפורטות להלן:
	14.7.1. הקונה יחזיר למוכרת לאלתר כל פוליסה או בטוחה אחרת שקיבל מהמוכרת או מהגוף המלווה בקשר עם חוזה זה.
	14.7.2. אם במועד ביטול החוזה ירבצו על זכויות הקונה בדירה משכנתא ו/או שעבוד אחר ו/או עיקולים, בין אם נרשמו בפועל ובין אם לאו - יסירם הקונה בתוך 14 ימים מיום השבת הכספים על ידי החברה לבנק למשכנתאות. מבלי לגרוע מחובת הקונה כאמור, המוכרת תהיה רשאית לעשות ...
	14.7.3. הצדדים יחתמו על הצהרה ו/או על כל מסמך אחר שיידרש על ידי שלטונות מיסוי מקרקעין או כל רשות/גורם אחר לצורך ביטול החוזה, לרבות, אך לא רק, תצהירי ביטול, הסכם ביטול, מסמכים נדרשים על ידי הגוף המלווה וכל מסמך רלוונטי נוסף שיידרש לצורך ביטול ההסכם (לה...
	14.7.4. החברה תשיב למוסד הכספי שהלווה לקונה כספים לצורך רכישת הדירה את כל הסכומים שהקונה חייב לו, וזאת בתוספת הפרשי הצמדה וריבית הנהוגה אצל המוסד הכספי לרבות, אך לא רק, כל ההוצאות ו/או הנזקים שנגרמו למוסד הכספי עקב ביטול הסכם זה ו/או ביטול ההלוואה.
	14.7.5. כל עוד לא הוחזרו ו/או בוטלו הבטוחות לטובת הקונה ו/או המוסד הכספי שהלווה לקונה כספים כאמור, לא תחויב החברה בהשבת יתרת התמורה לקונה.
	14.7.6. מובהר כי בכל מקרה, החברה תחזיר לקונה - לא יאוחר מ- 45 יום ממועד שהרוכש פינה את הדירה או ממשלוח הודעת הביטול אם החזקה טרם נמסרה לרוכש ובלבד שהרוכש חתם על כל מסמכי ביטול העסקה הנדרשים כאמור בסעיף 14.7.3 וכן עמד בהוראות סעיפים 14.7.1 ו- 14.7.2 לע...
	14.7.7. מובהר בזאת כי בחתימתו על ייפוי הכוח המצורף להסכם זה נותן הקונה בזה את הסכמתו הבלתי חוזרת לכך שעורכי הדין של החברה יהיו רשאים לעשות שימוש בייפוי הכח הבלתי חוזר אשר נחתם ע"י הקונה במעמד חתימת חוזה זה לצורך ביצוע הפעולות הנדרשות לצורך הגשמת הוראו...
	14.8. במקרה של ביטול ההסכם על ידי הקונה בנסיבות בהן הוא רשאי לעשות כן עפ"י הוראות חוזה זה, יחולו הוראות סעיף 14.7 בשינויים המחייבים.
	14.9. במקרה שהקונה יפגר בתשלום האחרון ע"ח התמורה על פי הסכם זה, ובלבד שהוכח כי העיכוב בתשלום הוא הגורם לעיכוב המסירה, יידחה מועד המסירה בהתאמה, בתקופה זהה לתקופת העיכוב אשר נגרם על ידי הקונה, אין באמור לעיל כדי לגרוע מטענות ו/או זכויות החברה לעניין הפ...
	14.10. מובהר בזאת כי ב"כ המוכרת יהיו רשאים לעשות שימוש בייפוי הכוח המצורף כנספח ט' לחוזה זה       לצורך הגשמת הוראות סעיף 14 לעיל ומימוש זכויותיה של המוכרת.
	15. שונות
	15.1. לא יהיה כל תוקף לכל שינוי בהסכם זה, אלא אם נעשה בכתב ונחתם ע"י כל הצדדים להסכם זה. שום תנאי או הוראה מהתנאים ומההוראות הכלולים בהסכם זה אינם באים לגרוע מתנאי אחר או הוראות אחרות של ההסכם, כי אם להוסיף עליו.
	15.2. כל תוכנית, הצהרה, הבטחה, פרסום, מידע בעל-פה ו/או מצג שלא פורטו בהסכם זה לא יהיה להם כל תוקף מחייב, לרבות ובמיוחד לעניין כל מידע אשר נמסר לקונה לעניין זכאויות ו/או מענקים ו/או כספים שעשויים להגיע לו מאת כל גוף או רשות [כגון זכאות, מענק מיגון וכד'...
	מובהר ומוסכם מפורשות כי החברה זכאית לעשות שימוש ו/או להשכיר ו/או לשנות ייעוד ו/או למכור את הנכסים האחרים בבית לכל מי שתחפוץ, והרוכש לא יהיה רשאי להפריע לניצול סביר של הנכסים האחרים על ידי רוכש ו/או שוכר הנכסים האחרים מאת החברה ו/או מאת אחר ו/או אחרים ...
	15.3. לעניין הסכם זה לא יהא תוקף לשום ויתור או ארכה או שינוי הנוגעים לנספח התשלומים או למפרט, אלא אם נעשו בכתב, וזאת למעט אם צוין בהסכם זה מפורשות אחרת, וכן למעט שינוי מהמפרט המהווה סטייה קבילה כהגדרתה בסעיף 7 לצו מכר (דירות) (טופס של מפרט), תשל"ד-197...
	15.4. כל אימת שאחד מיחידי הקונה יחתום על מסמך או אישור או יבצע כל פעולה שהיא בקשר להתחייבויותיו לפי חוזה זה, יהיה בכך כדי לחייב גם את יתר יחידי הקונה, אך לא יהיה בכך לזכותם בכל מקרה שבו נדרשת פעולה מצד כל יחידי הקונה.
	15.5. הקונה מצהיר שידוע לו כי ב"כ המוכרת, כהגדרתם בחוזה זה, מייצגים את המוכרת בעסקה נשוא החוזה ואינם מייצגים את הקונה וכי הקונה רשאי להיות מיוצג בעסקה זו ע"י עו"ד אחר. למרות האמור לעיל, מוסכם, כי עוה"ד או כל משרד עורכי דין אחר שהמוכרת תמנה, יטפלו בביצ...
	15.6. חוזה זה אושר על-ידי משרד הבינוי והשיכון כחוזה העומד בכללים הקבועים במכרז "מחיר מטרה". אין באישור זה כדי להוות אישור ביחס לכל אחד מסעיפי החוזה, להגביל את זכותו של הרוכש לקיים מו"מ על החוזה, להגביל או לשלול את אפשרות הרוכש לטעון טענות כנגד סעיפי ה...
	15.7. ככל שהרוכשים יבקשו זאת מהמוכרת, יתווסף להסכם סעיף "היתר עסקה" בנוסח המקובל בבנק המלווה של החברה או בנוסח אחר המקובל ע"י הצדדים.
	15.8. כל הודעה לאחד מן הצדדים ע"י רעהו תינתן בכתב ובדואר רשום. מכתב אשר נשלח בדואר רשום לכתובות הצדדים כפי שנרשמו בפתח הסכם זה, ייחשב כאילו הגיע לתעודתו תוך 72 שעות מעת שנשלח מכל בית דואר בישראל, ואם נמסר ביד - בעת מסירתו.
	ולראייה באו הצדדים על החתום:
	נספח א'
	תשלומים ומועדים
	[לפי סע' 5 להסכם]
	מידע לרוכשי הדירה
	1.  ביום _________נחתם ביניכם לבין המוכר חוזה מכר לרכישת דירה מס' ________בקומה________, אליה צמודים מחסן מס'_________ וחניה מס'__________ (להלן: "הדירה"), כמפורט בהסכם הנ"ל.
	2.  בהתאם לחוק ובכפוף להוראותיו והוראות כל דין, חלה על מוכר דירה החובה להבטיח את הכספים המשולמים על ידכם על חשבון מחיר הדירה באמצעות אחת מתוך מספר בטוחות חלופיות אשר נקבעו במפורש בחוק, כאשר בהתאם להוראות המכרז הוגבלה הבטוחה להבטחת הכספים לאחת משתי הבט...
	2.1 מסירת ערבות בנקאית על פי החוק להבטחת הכספים ששילם הקונה במקרה שלא יוכל המוכר להעביר לקונה חכירה או זכות אחרת בדירה (לרבות חזקה) כמובהר בחוזה המכר.
	2.2 פוליסת ביטוח אצל מבטח כמשמעותו בחוק הפיקוח על שירותים פיננסיים (ביטוח) התשמ"א- 1981, להבטחת החזרתם של הכספים על פי החוק.
	3.  כספי התמורה שתשלמו לחברה בגין הדירה יובטחו, בשלב זה, בדרך של מסירת פוליסת ביטוח או ערבות בנקאית כנדרש בחוק וכמפורט בסעיפים 2.1 ו-2.2 לעיל, לפי העניין.
	4. בהתאם להוראות חוזה הרכישה לא יהא המוכר חייב להבטיח את כספי התמורה אלא לתקופה אשר תסתיים בהתמלא התנאים הקבועים בחוק המכר, כדלקמן:
	4.1 הושלמה בניית הדירה בהתאם להסכם;
	4.2 נמסרה לכם החזקה בדירה;
	4.3 נרשמה הערת אזהרה על זכויות הקונה בדירה בלשכת רישום המקרקעין ו/או  נחתם חוזה בין   הקונה לבין רשות מקרקעי ישראל (להלן – הרשות) ובו התחייבה הרשות להביא לידי רישום   הקונה כשוכר הדירה לתקופה שלמעלה מעשרים וחמש שנים כשהיא נקיה מכל שעבוד או    התחייבות...
	אישור הקונה:
	אנו מאשרים כי מסמך זה נמסר לנו במעמד החתימה על ההסכם:
	תוספת לגבי תקנון הבית המשותף והוצאת חלקים מהרכוש המשותף

	נספח ה'
	התחייבות להימנע מהעברת זכויות לנתין זר
	אישור
	אני, הח"מ, מאשר כי זיהיתי את הקונה הנ"ל לפי תעודת הזהות שהציג בפניי וכי הקונה חתם על התחייבות זו בפניי.
	1.    א. נספח זה נחתם במעמד חתימת הסכם מכר לרכישת דירת "מחיר מטרה" שנחתם בין   הצדדים ביום___________, ומהווה חלק בלתי נפרד הימנו (להלן: "ההסכם").
	2.  החברה הבהירה לרוכש, לפני החתימה על ההסכם, כי החל מיום 14.5.17 (להלן: "המועד הקובע") נכנס לתוקף תיקון מס' 9 לחוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל"ה-1974 (להלן: "התיקון לחוק").
	3. התיקון לחוק חל על הבית ועפ"י התיקון לחוק סכום הערבות/הביטוח הנקוב בערבות/פוליסה שתונפק ע"י בנק מלווה/גורם מבטח (להלן: "הבטוחה עפ"י חוק המכר") אינו כולל את סכום המע"מ אשר נכלל בתשלום אותו יישלם הרוכש לחברה על חשבון מחיר הממכר (להלן: "רכיב המע"מ").
	4. בהתאם לתיקון לחוק, הוקמה ע"י משרד האוצר קרן מע"מ שמטרתה השבת סכומים בגובה רכיב המע"מ לרוכשים בעת מימוש הבטוחה עפ"י חוק המכר ובמקרה בו תמומש הבטוחה עפ"י חוק המכר, הסכום בשיעור רכיב המע"מ יושב לרוכש ע"י קרן המע"מ באמצעות הבנק המלווה/הגורם המבטח.
	5. הודע לרוכש, כי אין באמור לעיל כדי לשנות את אופן תשלום מחיר הממכר לחברה, קרי מלוא מחיר הממכר (לרבות רכיב המע"מ) תשולם לחברה באמצעות שוברי התשלום, כמפורט בנספח התמורה.
	חוזה מכר דירת מחיר מטרה
	(החוזה על נספחיו יקרא להלן: "חוזה המכר")
	חוזה מכר דירת מחיר מטרה מיום ___________(החוזה על נספחיו יקרא להלן: "החוזה")
	1. אנו הח"מ,  רייבי יהונתן דוד בע"מ ח.פ. 516987005  (להלן: "החברה") ו-____________ (להלן יחד: "הרוכש") פונים אליך על מנת שתשמש כנאמן עבורנו, בהתאם להוראות הסכם המכר שנחתם בין החברה לבין הרוכש ביום ______________(להלן: "הסכם המכר") ועל-פי ההוראות שלהלן.
	2. לכל מונח או ביטוי בכתב הוראות זה תהא המשמעות הנתונה לו בהסכם המכר, למעט אם נקבע במפורש אחרת בכתב הוראות זה.
	3. אתה תחזיק בנאמנות עבורנו את הפוליסות/ערבויות לפי חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות) תשל"ה-1974 שימסרו לך על-ידי הרוכש, לרבות פוליסות/ערבויות שהוסבו לטובת מוסדות פיננסיים מהם נטל/ו רוכש/י היחידות הלוואות, ככל שנטלו (להלן: "הפוליסות"), עד...
	3.1 נמסר לך אישור, החתום על-ידי הרוכש או החברה המאשר, כי החזקה בממכר נמסרה לרוכש (המצאת העתק פרוטוקול המסירה, על-ידי החברה, לידך, החתום על-ידי הרוכש או החברה, תהווה ראייה מספקת לעניין זה).
	3.2 נמסר לך אישור, החתום על ידי החברה, המאשר כי מלוא תמורת הממכר שולמה על ידי הרוכש לחשבון המיוחד באמצעות שוברי התשלום, והומצאו לידי הגורם המממן העתקים של כל שוברי התשלום ששולמו המעידים על כך. קיומו של מכתב כאמור בסעיף 3.5 להלן יהווה אישור לכך שהומצאו...
	3.3 נמסר לך אישור חתום בידי מהנדס הרשום בפנקס המהנדסים והאדריכלים לפי חוק המהנדסים והאדריכלים, תשי"ח-1958, בדבר השלמת בניית הממכר על-פי מפרט המכר, בהתאם לתקנות המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות) (הוכחה בדבר השלמת בנייתה של דירה) התשל"ז- 1976.
	3.4 נמסר לך אישור לשכת רישום המקרקעין (נסח) בדבר רישום הערת אזהרה לטובת הרוכש בגין הסכם המכר (על זכויות החכירה של החברה) לחלופין נחתם חוזה חכירה פרטני, כהגדרתו בחוזה, בין הרוכש לבין רשות מקרקעי ישראל בממכר על שם הרוכש, כשהממכר נקי מכל עיקול, שעבוד, מש...
	3.5 נמסר לך מכתב ההחרגה סופי מאת הגורם המממן בנוסח המקובל בגורם המממן באותה עת. מוסכם, כי מסירתו של המכתב האמור יכול ותתבצע על-ידי הגורם המממן לידיך, בו זמנית, במעמד וכנגד החזרתן של הערבויות לגורם המממן.
	4. מיד עם התקיים התנאים בחוק המכר (הבטחת השקעות) המתירים את ביטול ערבויות חוק המכר, כל ערבויות חוק המכר שניתנו לרוכש, תהיינה בטלות ומבוטלות וחסרות כל תוקף ונפקות, ללא צורך בהסכמה או אישור או חתימה כלשהי מצד הרוכש, וזאת בין אם הוחזרו על-ידי הרוכש ובין ...
	5. על אף האמור לעיל, יהיה עליך להשיב את הערבויות, המוחזקות בידיך הנאמנות, לידי הרוכש, עם קבלת דרישה בכתב מאת הרוכש לפיה נתקיימה אחת מעילות מימוש הערבות על-פי תנאי ערבות חוק המכר, הכוללת אסמכתאות התומכות בטענתו וכן תצהיר חתום ומאומת על-ידי עו"ד בו מפור...
	6. החברה והרוכש פוטרים אותך בזאת מכל אחריות בקשר עם הערבויות, למעט אם פעלת ברשלנות או בזדון ו/או בניגוד להוראות כתב זה.
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